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01 IHR PLAN

Verkaufsziel und Rahmen

Klaren Sie zuerst lhre persdnlichen und finanziellen Ziele. Ein realistischer Zeitplan verhindert
vorschnelle Entscheidungen.

WARUM SOLL DIE IMMOBILIE VERKAUFT WERDEN

GEWUNSCHTER VERKAUFSZEITPUNKT SPATESTER UBERGABETERMIN

WUNSCHPREIS PERSONLICHE PREISUNTERGRENZE

WOFUR WIRD DER VERKAUFSERLOS BENOTIGT

Alle Eigentimer stimmen dem Verkauf zu

Vollmachten und Vertretungsfragen sind geklart

Bestehende Finanzierungen und Grundschulden sind bekannt
Eine mogliche Vorfalligkeitsentschadigung wurde gepruft
Steuerliche Auswirkungen wurden bei Bedarf fachlich gepruft

Umzug Radumung und Ubergangsldsung sind geplant
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02 BEWERTUNG

Marktwert und Preisstrategie

Der Angebotspreis sollte aus Lage, Grundstlck, Flachen, Zustand, Ausstattung, Rechten und
aktueller Marktlage nachvollziehbar abgeleitet werden.

Objektaufnahme innen und aullen vollstandig durchgeflhrt
Wohnflache und Nutzflache anhand von Unterlagen plausibilisiert
Grundstticksflache und Bodenrichtwert gepruft

Baujahr Zustand und Modernisierungen dokumentiert

Rechte Belastungen und Besonderheiten berlcksichtigt
Vergleichsangebote und maoglichst reale Verkaufe ausgewertet
Bei vermieteten Objekten Ertrag und Mietniveau gepruft
Marktwertspanne statt bloBer Wunschpreis festgelegt
Angebotspreis und Verhandlungsstrategie beschlossen
Vermarktungsdauer realistisch eingeschatzt

ERMITTELTE MARKTWERTSPANNE UND BEGRUNDUNG

UGL Profi Hinweis

Ein zu hoher Startpreis kann Nachfrage verbrennen und spatere Preisreduzierungen erzwingen. Ein zu niedriger
Preis verschenkt Vermdgen. Lassen Sie Bewertung und Preisstrategie getrennt voneinander erklaren.
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03 UNTERLAGEN

Grundunterlagen fur ein Haus

Je frlher die Dokumente vollstandig sind, desto zuverlassiger konnen Kaufer und Banken
prufen. Anforderungen unterscheiden sich nach Objekt und Region.

Aktueller Grundbuchauszug

Flurkarte oder Liegenschaftskarte

Bauplane und genehmigte Grundrisse
Wohnflachenberechnung

Berechnung der Nutzflache soweit vorhanden
Baubeschreibung und Baugenehmigungen
Nachweise zu Anbauten und Nutzungsanderungen
Gultiger Energieausweis

Nachweise zu Heizung und technischen Anlagen
Rechnungen und Nachweise Uber Modernisierungen
Grundsteuerbescheid und laufende Objektkosten
Wohngebaudeversicherung

Baulastenauskunft soweit relevant

Auskunft zu Altlasten soweit relevant
ErschlieBung und offene Beitrage gepruft

FEHLENDE UNTERLAGEN UND ZUSTANDIGE STELLE
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04 SONDERFALLE

Zusatzliche Unterlagen

Erganzen Sie die Grundunterlagen um alles, was fir die konkrete Immobilie, ihre Nutzung und
ihre Eigentumsform wesentlich ist.

Bei vermieteten Immobilien

Mietvertrage und Nachtrage
Aktuelle Miethohen und Betriebskosten
Kautionsnachweise

Mieterh6hungen und relevante Korrespondenz

Bei Wohnungs oder Teileigentum

Teilungserklarung und Gemeinschaftsordnung
Aufteilungsplan

Wirtschaftsplan und Jahresabrechnungen
Protokolle der Eigentimerversammlungen

Stand der Erhaltungsricklage und geplante Mallinahmen

Bei Erbe Trennung oder Betreuung

Erbnachweis oder Erbschein
Vollmachten und Zustimmungen aller Beteiligten
Familienrechtliche oder gerichtliche Genehmigungen gepruft

Besondere Fristen mit Notar und Fachberatung geklart

URBANGOODLIVING Immobilien GmbH Stand August 2026 Seite 5



05 VORBEREITUNG

Immobilie verkaufsbereit machen

Konzentrieren Sie sich auf Sauberkeit, Licht, Ordnung und nachvollziehbare Instandhaltung.
GroRe Investitionen sollten sich wirtschaftlich begrinden lassen.

Entrimpelt und personliche Gegenstande reduziert

Alle Radume grundlich gereinigt

Kleine sichtbare Schaden sinnvoll behoben

Geruche und Feuchtigkeitsursachen gepruft

Fenster Beleuchtung und Zugange funktionieren

Garten Terrasse und Zufahrt gepflegt

Technikraume und Keller zuganglich

Wertvolle oder vertrauliche Gegenstande gesichert

Tiere und personliche Termine fir Aufnahmen organisiert
Schadensbilder und bekannte Mangel dokumentiert

GEPLANTE ARBEITEN MIT BUDGET UND TERMIN

WAS BEWUSST NICHT MEHR VERANDERT WIRD
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06 PRASENTATION

Exposé Fotos und Energieangaben

Die Prasentation muss hochwertig, verstandlich und wahrheitsgemal sein. Pflichtangaben aus
dem Energieausweis gehoren bei vorhandenem Ausweis in kommerzielle Anzeigen.

Zielgruppe und wichtigste Kaufargumente festgelegt
Professionelle Fotos bei gutem Licht erstellt

Grundrisse auf Lesbarkeit und Bezeichnung geprift
Objektbeschreibung mit Fakten und Wohngefihl formuliert
Flachen Baujahr und Zustand anhand der Unterlagen gepruft
Bekannte wesentliche Mangel transparent beschrieben

Art des Energieausweises angegeben

Endenergiebedarf oder Endenergieverbrauch angegeben
Wesentlicher Energietrager angegeben

Baujahr und Energieeffizienzklasse angegeben
Kontaktweg und Reaktionszeit festgelegt

Exposé vor Veroffentlichung abschlieBend gegengelesen

Energieausweis

Beim Verkauf muss ein glltiger Energieausweis grundsatzlich spatestens bei der Besichtigung vorgelegt oder
sichtbar ausgelegt werden. Nach dem Kaufvertrag ist er dem Kaufer zu Gibergeben. Prifen Sie moégliche
Ausnahmen im Einzelfall.
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07 VERMARKTUNG

Kanale und Datenschutz

Planen Sie Reichweite und Bearbeitung der Anfragen vor dem Start. Sammeln Sie nur Daten,
die fur den Verkauf tatsachlich benétigt werden, und schitzen Sie diese vor unberechtigtem
Zugriff.

Geeignete Immobilienportale ausgewahlt

Vorgemerkte Interessenten und eigenes Netzwerk bericksichtigt
Social Media und regionale Kanale geplant

Verkaufsschild oder Nachbarschaftsansprache geprift
Veroéffentlichungsdatum und Laufzeit festgelegt

Einheitliche Informationen auf allen Kanalen sichergestellt
Datenschutzhinweise fur Anfragen vorbereitet

Zugriff auf Interessentendaten beschrankt

Sichere Ablage fir Dokumente eingerichtet

Loschung nicht mehr bendtigter Interessentendaten geplant

VERMARKTUNGSKANALE UND STARTTERMINE

VERANTWORTLICHE PERSON UND REAKTIONSZEIT AUF ANFRAGEN
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08 INTERESSENTEN

Anfragen und Besichtigungen

Qualifizieren Sie ernsthafte Interessenten respektvoll und einheitlich. Geben Sie sensible
Unterlagen nur kontrolliert und zweckgebunden heraus.

Kontaktdaten und konkretes Interesse aufgenommen
Gewunschter Zeitrahmen des Kaufers erfragt
Finanzierungsstatus angemessen geklart
Besichtigungstermine bestatigt und dokumentiert
Energieausweis fur die Besichtigung vorbereitet
Alle zuganglichen Bereiche sicher und beleuchtet
Wichtige Unterlagen fur Rickfragen griffbereit
Personliche Daten und Wertgegenstande geschutzt
Besichtigung strukturiert durch das Objekt gefuhrt
Offene Fragen und Nachreichungen notiert
Rickmeldung nach dem Termin eingeholt

WIEDERKEHRENDE FRAGEN VON INTERESSENTEN

VERBESSERUNGEN FUR DIE NACHSTEN BESICHTIGUNGEN
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09 ANGEBOTE

Prufen und verhandeln

Vergleichen Sie nicht nur den Preis. Finanzierung, Zeitplan, Bedingungen und Verlasslichkeit
entscheiden mit Gber die Qualitat eines Angebots.

Angebot liegt nachvollziehbar und mdéglichst schriftlich vor
Kaufpreis und mitverkauftes Inventar sind getrennt benannt
Finanzierungsbestatigung oder Eigenkapitalnachweis gepruift
Gewinschter Ubergabetermin ist geklart

Bedingungen und Vorbehalte des Kaufers sind bekannt
Mehrere Angebote nach einheitlichen Kriterien verglichen
Verhandlungsgrenzen und Zugestandnisse vorbereitet
Mundliche Absprachen schriftlich festgehalten

Keine Schllssel oder Besitzrechte vorzeitig Ubergeben

BESTES ANGEBOT UND GRUNDE FUR DIE AUSWAHL

OFFENE BEDINGUNGEN VOR BEAUFTRAGUNG DES NOTARS
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10 NOTAR

Kaufvertrag und Beurkundung

Grundstlckskaufvertrage missen notariell beurkundet werden. Der Vertragsentwurf sollte
vollstandig gelesen und bei Unklarheiten vor dem Termin mit dem Notariat geklart werden.

Personalien und Eigentumsverhaltnisse vollstandig Gbermittelt
Kaufpreis und Zahlungsweg abgestimmt

Finanzierung und Grundschuldbestellung koordiniert
Belastungen und Ablésung bestehender Darlehen geklart
Ubergabetermin sowie Besitz Nutzen und Lasten geregelt
Mitverkauftes Inventar eindeutig aufgefuhrt

Bekannte Mangel und besondere Vereinbarungen aufgenommen
Raumung Mietverhaltnisse oder Rickmiete geregelt
Vertragsentwurf vollstandig gelesen

Offene Fragen rechtzeitig an das Notariat gestellt
Ausweisdokumente flr den Termin vorbereitet

Bei Maklerbeteiligung erforderliche Identifizierung ermdéglicht

MEINE FRAGEN ZUM KAUFVERTRAGSENTWURF
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11 KAUFPREIS

Vom Notartermin bis zur Ubergabe

Nach der Beurkundung steuert das Notariat die vertraglichen Voraussetzungen. Entscheidend
sind die Falligkeitsmitteilung, der vollstandige Kaufpreiseingang und die Vereinbarungen im
Kaufvertrag.

Notarielle Beurkundung abgeschlossen

Erforderliche Genehmigungen und Erklarungen liegen vor
Falligkeitsmitteilung erhalten

Vollstandigen Kaufpreiseingang gepruft

Notariat oder beteiligte Stellen bei Unklarheiten informiert
Ubergabetermin mit allen Beteiligten bestatigt
Ubergabeprotokoll vorbereitet

Zahler und Zahlernummern zuganglich

Alle Schlussel vollstandig zusammengestellt

Vereinbarte Unterlagen und Einbauten bereitgelegt
Zustand und bekannte offene Punkte dokumentiert
Versorger und Versicherer fur die Ummeldung vorbereitet

OFFENE PUNKTE VOR DER SCHLUSSELUBERGABE
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12 DANACH

Aufgaben nach der Ubergabe

Bewahren Sie Kaufvertrag, Abrechnungen und relevante Nachweise geordnet auf. Prifen Sie
steuerliche und vertragliche Folgen mit den zustandigen Fachleuten.

Beide Parteien haben das unterschriebene Ubergabeprotokoll
Zahlerstande und Ubergabedatum an Versorger gemeldet
Versicherungen Uber den Eigentumsiibergang informiert
Grundsteuer und laufende Kosten zeitanteilig gepruft
Post Vertrage und Objektanschrift angepasst
Vereinbarte Restarbeiten und Nachlieferungen verfolgt
Verkaufsunterlagen sicher archiviert
Nicht mehr bendétigte Interessentendaten datenschutzgerecht geldscht
Mogliche Einkommensteuer nach § 23 EStG fachlich gepruft
Erledigung aller offenen Punkte schriftlich bestatigt

NOCH OFFENE AUFGABEN VERANTWORTLICHE UND TERMINE

Wichtiger Hinweis

Rechtlicher Hinweis Diese Vorlage bietet eine strukturierte Arbeitshilfe. Sie ersetzt keine individuelle
Rechtsberatung, Steuerberatung, Energieberatung oder technische Prifung. Prifen Sie besondere Falle mit den
zustandigen Fachleuten.

Ausgewahlte Grundlagen §§ 80 und 87 GModG § 311b BGB § 23 EStG § 11 GwG jeweils geltende Fassung

Unsicher bei Preis, Unterlagen oder Verkaufsstrategie

URBANGOODLIVING begleitet Sie von der realistischen Bewertung bis zur sicheren Ubergabe.

Immobilie bewerten lassen hausverkauf@urbangoodliving.de

URBANGOODLIVING Immobilien GmbH Stand August 2026 Seite 13


https://www.urbangoodliving.de/wir-bewerten-ihre-immobilie
mailto:hausverkauf@urbangoodliving.de

	warum_soll_die_immobilie_verkauft_werden_2: 
	gewünschter_verkaufszeitpunkt_3: 
	spätester_übergabetermin_4: 
	wunschpreis_5: 
	persönliche_preisuntergrenze_6: 
	wofür_wird_der_verkaufserlös_benötigt_7: 
	alle_eigentümer_stimmen_dem__8: Off
	vollmachten_und_vertretungsf_9: Off
	bestehende_finanzierungen_un_10: Off
	eine_mögliche_vorfälligkeits_11: Off
	steuerliche_auswirkungen_wur_12: Off
	umzug__räumung_und_übergangs_13: Off
	objektaufnahme_innen_und_auß_15: Off
	wohnfläche_und_nutzfläche_an_16: Off
	grundstücksfläche_und_bodenr_17: Off
	baujahr__zustand_und_moderni_18: Off
	rechte__belastungen_und_beso_19: Off
	vergleichsangebote_und_mögli_20: Off
	bei_vermieteten_objekten_ert_21: Off
	marktwertspanne_statt_bloßer_22: Off
	angebotspreis_und_verhandlun_23: Off
	vermarktungsdauer_realistisc_24: Off
	ermittelte_marktwertspanne_und_begründung_25: 
	aktueller_grundbuchauszug_27: Off
	flurkarte_oder_liegenschafts_28: Off
	baupläne_und_genehmigte_grun_29: Off
	wohnflächenberechnung_30: Off
	berechnung_der_nutzfläche_so_31: Off
	baubeschreibung_und_baugeneh_32: Off
	nachweise_zu_anbauten_und_nu_33: Off
	gültiger_energieausweis_34: Off
	nachweise_zu_heizung_und_tec_35: Off
	rechnungen_und_nachweise_übe_36: Off
	grundsteuerbescheid_und_lauf_37: Off
	wohngebäudeversicherung_38: Off
	baulastenauskunft_soweit_rel_39: Off
	auskunft_zu_altlasten_soweit_40: Off
	erschließung_und_offene_beit_41: Off
	fehlende_unterlagen_und_zuständige_stelle_42: 
	mietverträge_und_nachträge_44: Off
	aktuelle_miethöhen_und_betri_45: Off
	kautionsnachweise_46: Off
	mieterhöhungen_und_relevante_47: Off
	teilungserklärung_und_gemein_48: Off
	aufteilungsplan_49: Off
	wirtschaftsplan_und_jahresab_50: Off
	protokolle_der_eigentümerver_51: Off
	stand_der_erhaltungsrücklage_52: Off
	erbnachweis_oder_erbschein_53: Off
	vollmachten_und_zustimmungen_54: Off
	familienrechtliche_oder_geri_55: Off
	besondere_fristen_mit_notar__56: Off
	entrümpelt_und_persönliche_g_58: Off
	alle_räume_gründlich_gereini_59: Off
	kleine_sichtbare_schäden_sin_60: Off
	gerüche_und_feuchtigkeitsurs_61: Off
	fenster__beleuchtung_und_zug_62: Off
	garten__terrasse_und_zufahrt_63: Off
	technikräume_und_keller_zugä_64: Off
	wertvolle_oder_vertrauliche__65: Off
	tiere_und_persönliche_termin_66: Off
	schadensbilder_und_bekannte__67: Off
	geplante_arbeiten_mit_budget_und_termin_68: 
	was_bewusst_nicht_mehr_verändert_wird_69: 
	zielgruppe_und_wichtigste_ka_71: Off
	professionelle_fotos_bei_gut_72: Off
	grundrisse_auf_lesbarkeit_un_73: Off
	objektbeschreibung_mit_fakte_74: Off
	flächen__baujahr_und_zustand_75: Off
	bekannte_wesentliche_mängel__76: Off
	art_des_energieausweises_ang_77: Off
	endenergiebedarf_oder_endene_78: Off
	wesentlicher_energieträger_a_79: Off
	baujahr_und_energieeffizienz_80: Off
	kontaktweg_und_reaktionszeit_81: Off
	exposé_vor_veröffentlichung__82: Off
	geeignete_immobilienportale__84: Off
	vorgemerkte_interessenten_un_85: Off
	social_media_und_regionale_k_86: Off
	verkaufsschild_oder_nachbars_87: Off
	veröffentlichungsdatum_und_l_88: Off
	einheitliche_informationen_a_89: Off
	datenschutzhinweise_für_anfr_90: Off
	zugriff_auf_interessentendat_91: Off
	sichere_ablage_für_dokumente_92: Off
	löschung_nicht_mehr_benötigt_93: Off
	vermarktungskanäle_und_starttermine_94: 
	verantwortliche_person_und_reaktionszeit_auf_anfragen_95: 
	kontaktdaten_und_konkretes_i_97: Off
	gewünschter_zeitrahmen_des_k_98: Off
	finanzierungsstatus_angemess_99: Off
	besichtigungstermine_bestäti_100: Off
	energieausweis_für_die_besic_101: Off
	alle_zugänglichen_bereiche_s_102: Off
	wichtige_unterlagen_für_rück_103: Off
	persönliche_daten_und_wertge_104: Off
	besichtigung_strukturiert_du_105: Off
	offene_fragen_und_nachreichu_106: Off
	rückmeldung_nach_dem_termin__107: Off
	wiederkehrende_fragen_von_interessenten_108: 
	verbesserungen_für_die_nächsten_besichtigungen_109: 
	angebot_liegt_nachvollziehba_111: Off
	kaufpreis_und_mitverkauftes__112: Off
	finanzierungsbestätigung_ode_113: Off
	gewünschter_übergabetermin_i_114: Off
	bedingungen_und_vorbehalte_d_115: Off
	mehrere_angebote_nach_einhei_116: Off
	verhandlungsgrenzen_und_zuge_117: Off
	mündliche_absprachen_schrift_118: Off
	keine_schlüssel_oder_besitzr_119: Off
	bestes_angebot_und_gründe_für_die_auswahl_120: 
	offene_bedingungen_vor_beauftragung_des_notars_121: 
	personalien_und_eigentumsver_123: Off
	kaufpreis_und_zahlungsweg_ab_124: Off
	finanzierung_und_grundschuld_125: Off
	belastungen_und_ablösung_bes_126: Off
	übergabetermin_sowie_besitz__127: Off
	mitverkauftes_inventar_einde_128: Off
	bekannte_mängel_und_besonder_129: Off
	räumung__mietverhältnisse_od_130: Off
	vertragsentwurf_vollständig__131: Off
	offene_fragen_rechtzeitig_an_132: Off
	ausweisdokumente_für_den_ter_133: Off
	bei_maklerbeteiligung_erford_134: Off
	meine_fragen_zum_kaufvertragsentwurf_135: 
	notarielle_beurkundung_abges_137: Off
	erforderliche_genehmigungen__138: Off
	fälligkeitsmitteilung_erhalt_139: Off
	vollständigen_kaufpreiseinga_140: Off
	notariat_oder_beteiligte_ste_141: Off
	übergabetermin_mit_allen_bet_142: Off
	übergabeprotokoll_vorbereite_143: Off
	zähler_und_zählernummern_zug_144: Off
	alle_schlüssel_vollständig_z_145: Off
	vereinbarte_unterlagen_und_e_146: Off
	zustand_und_bekannte_offene__147: Off
	versorger_und_versicherer_fü_148: Off
	offene_punkte_vor_der_schlüsselübergabe_149: 
	beide_parteien_haben_das_unt_151: Off
	zählerstände_und_übergabedat_152: Off
	versicherungen_über_den_eige_153: Off
	grundsteuer_und_laufende_kos_154: Off
	post__verträge_und_objektans_155: Off
	vereinbarte_restarbeiten_und_156: Off
	verkaufsunterlagen_sicher_ar_157: Off
	nicht_mehr_benötigte_interes_158: Off
	mögliche_einkommensteuer_nac_159: Off
	erledigung_aller_offenen_pun_160: Off
	noch_offene_aufgaben__verantwortliche_und_termine_161: 


